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KOOPOVEREENKOMST

ONDERGETEKENDEN:

1. Hoef en Haag C.V.
Postbus 1
3800 AA Amersfoort

Middels onherroepelijke schrif e volma ertegenwoordigd
door BPD Ontwikkeling BV

hierna te noemen “Verkoper"; en

2. Koper 1
Naam:
Voornamen:
Geboorteplaats:
Geboortedatum:
Woonplaats:
Postcode:
Straat:
E-mailadres:
Telefoon:
Burgerlijke staat:

De hier Z bedoelde perceel bouwgrond wordt op naam van Koper 1 gekocht.

u

a tezamen te noemen: “Partijen”, en ieder afzonderlijk ook te noemen

"

Partij“,

Nemen in aanmerking

1. Verkoper heeft in overleg met de gemeente Vijfheerenlanden, woningbouwplannen
ontwikkeld in het plangebied Hoef en Haag/De Erven fase 4E (53w) te HOEF EN HAAG,
hierna te noemen “het Project”.

2. Verkoper heeft de benodigde bouwkavels in het Project in eigendom danwel het recht op
levering van de benodigde bouwkavels in het Project.
3. Een door Verkoper aan te wijzen aannemer, hierna te noemen “de Ondernemer”, is bereid

het Project te realiseren in opdracht van woningkopers overeenkomstig de voor het Project
geldende en aan Koper bekende verkoopdocumentatie en onder de garantie- en
waarborgregeling van Woningborg.
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4. Verkoper is bereid het in deze overeenkomst omschreven perceel bouwgrond, de
bouwkavel, (indien daarvan sprake is) met de daarop in aanbouw zijnde woning aan Koper
te verkopen, met dien verstande dat Koper een bouwplicht heeft en gehouden is op deze
bouwkavel voor zijn rekening en risico de woning in het Project te doen realiseren danwel af
te bouwen door middel van het gelijktijdig sluiten van een aannemingsovereenkomst met de
Ondernemer, hierna te noemen “de Aannemingsovereenkomst”.

Partijen verklaren per ** te zijn overeengekomen als volgt:

Koop

| Verkoper verkoopt aan Koper, die van Verkoper koopt een perceel rond, bestemd
voor de bouw van de in deze overeenkomst omschreven wonin het Project. Het
betreft: een perceel / de percelen grond ter grootte van circa **, overeen tig de bij
notaris Hermans & Schuttevaer Notarissen N.V. te UTRECH
Notaris”, gedeponeerde (juridische) situatietekening (we
verkoopdocumentatie) aangeduid met het/de bouwnum i an Hoef
en Haag/De Erven fase 4E (53w) te HOEF EN HAAG) kada end als Vianen sectie F
nummer(s) 1084, 1708, 2468 (gedeeltelijk), hie e noeme
van toepassing voor de bouwnummers 16 t/m 23:

Op voornoemde

situatietekening) als gemeenschappeli orden uitgegeven, waarbij
Koper een 1/8e onverdeeld aandeel it (mandelige) verkrijgen. Een en ander
maakt tevens onderdeel uit van hetMerkochte.

Koopsom

Il De koopsom van het Verkochte be
bedragen in €
Grondkosten (inclusief o

eds vervallen termijnen van de aanneemsom zoals nader omschreven
Aannemingsovereenkomst alsmede de rente en vergoeding zoals bepaald in
n de Aannemingsovereenkomst aan de Verkoper verschuldigd. In afwijking
el 4 lid 5 sub b. van de Aannemingsovereenkomst, wordt de rente

ffende (termijn)bedragen exclusief omzetbelasting.Ter vermijding van de kans
op een strafheffing overdrachtsbelasting als bedoeld in artikel 15 lid 4 Wet op belastingen van
rechtsverkeer zullen de termijnen van de aanneemsom die voor de levering van het Verkochte
vervallen door de Ondernemer aan de Verkoper worden gefactureerd, waarna de Verkoper deze
termijnen als onderdeel (verhoging) van de koopsom (inclusief de hiervoor genoemde vergoedingen
en rente) aan de Koper factureert. De na de levering vervallen termijnen van de aanneemsom zullen
wel door de Ondernemer aan de Koper worden gefactureerd.

Verkoper garandeert Koper hiermee bevrijdend te betalen jegens de Ondernemer.
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Verkoper draagt er zorg voor dat deze overeenkomst digitaal ter beschikking wordt gesteld aan de
Notaris en dat een exemplaar van deze overeenkomst aan de Koper ter hand wordt gesteld. De in
deze overeenkomst genoemde bijlagen worden niet door beide partijen gewaarmerkt en aan deze
overeenkomst gehecht, maar digitaal ter beschikking gesteld aan Koper.

De over de koopsom te berekenen omzetbelasting (B.T.W.) is berekend naar een percentage van
21%, conform de bepalingen van de Wet op de omzetbelasting 1968. Indien van overheidswege het
percentage van de omzetbelasting wordt gewijzigd, zal tussen Partijen doorberekening plaatsvinden
overeenkomstig de wettelijke bepalingen ter zake.

Deze overeenkomst is voorts gesloten onder de volgende bedingen.

Artikel 1 Bedenktijd
Koper verklaart dat op de datum van ondertekening door hem van g eze ook

daadwerkelijk aan hem ter hand is gesteld. Gedurende één kale ling van
de door beide Partijen ondertekende overeenkomst aan Koper,
overeenkomst te ontbinden. Als de datum van ontbinding g
ontbindingsverklaring heeft uitgebracht.

Artikel 2 Datum akte van levering (juridische levering
2.1 Wanneer:
- de schriftelijke mededeling aan de > an worden opgemaakt dat
de opschortende voorwaarden (z
vervuld, dan wel door de Ondern als vervuld worden beschouwd, en
- vaststaat dat de Aannemingsove er kan worden ontbonden op grond
van het bepaalde in artike sovereenkomst en wanneer is
begonnen met de bouw in
zal de voor overdrach

spoedig mogelijk na het bericht van

Verkoper als bedoel i ikel worden verleden, maar uiterlijk binnen zes (6)
2.2 Het verlijden va i aatsvinden ten overstaan van de Notaris.
De Notaris 2 inplannen van de datum van ondertekening van de akte van

levering nade ari enodigde stukken zijn verstrekt, waaronder maar niet

2.3 is zi lat, vanaf het moment dat Verkoper heeft bericht dat de

ver dit gevolg heeft dat de levering van het Verkochte plaatsvindt na de
stgestelde rentedatum als bedoeld in artikel 4 van deze overeenkomst en/of

erkoper en/of de Ondernemer.

Artikel 3 Kosten en belastingen

3.1 De kosten van levering en overdracht, waaronder de notariéle kosten, de over deze kosten
verschuldigde belastingen en de kadastrale rechten, komen voor rekening van Verkoper.
3.2 De kosten ter zake het vestigen van een hypotheekrecht zijn voor rekening van Koper.

3.3 Ter zake van de levering van het Verkochte is omzetbelasting verschuldigd aangezien de
levering van het Verkochte kwalificeert als levering van een bouwterrein in de zin van artikel
11 lid 1 sub a van de Wet op de omzetbelasting 1968. De koopsom van het Verkochte is
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met de verschuldigde omzetbelasting verhoogd en zal tegelijk met de koopsom aan Verkoper
worden voldaan. Indien van overheidswege het percentage van de omzetbelasting en/of van
de overdrachtsbelasting wordt gewijzigd, zal tussen Partijen doorberekening plaatsvinden
overeenkomstig de wettelijke bepalingen ter zake.

3.4 Alle baten en lasten welke van Verkochte geheven worden, komen voor rekening van Koper
met ingang van 1 januari van het jaar, volgend op de datum van juridische levering.

Artikel 4 Betaling
4.1 De grondkosten zoals vermeld onder Il zijn verschuldigd per de in het h
overeenkomst genoemde datum van overeenkomen.
4.2 Tot aan de in het hoofd van deze overeenkomst genoemde datum ereenkomen is
geen rente verschuldigd.
4.3 Zolang het Verkochte niet aan de Koper is geleverd, heeft de Koper recht
betaling, waar tegenover hij verplicht is aan de Verkoper re
over het bedrag van de grondkosten (exclusief omzetbel
deze overeenkomst genoemde datum van overeenkomé
01.10.2024, tot aan de datum van levering.

van deze

itstel van

Deze rente, te vermeerderen met omzetbelastin eens bij de levering te worden
voldaan. Op de dag van levering wordt de ko i

Koper verklaart gebruik te maken van uitstel b hiervoor bedoeld
Zolang de Ondernemer geen schriftelijke medede de Koper héeft verzonden (waaruit
kan worden opgemaakt dat (1.) de o oemd in artikel 15 van de
Aannemingsovereenkomst zijn vervdld; . e Verkrijger heeft

geinformeerd, dat ondanks het niet ij waarde de verbintenissen uit
deze overeenkomst toch hun werki n), zal de Verkoper de hiervoor
genoemde rente en voor zo p de periode tot (ten minste) drie (3)
weken na dagtekening van de , niet bij de Koper in rekening brengen.
Koper is deze rente d
Indien deze schrifteli
verzonden, dan zal hie

vermeld.

4.4 De betaling te, overige kosten, omzetbelasting en belastingen vindt
plaats via

4.5 Koper is de uiterlijk bij het ondertekenen van de akte van levering

e dag. De Notaris wordt hierbij gemachtigd de koopsom en

4.6 itbetaling aan Ve zal plaatsvinden, zodra de Notaris uit onderzoek bij de openbare

i i ken dat de overdracht is geschied zonder inschrijvingen die bij het verlijden
levering niet bekend waren. Verkoper is ermee bekend dat, in verband met
ssen de dag van het ondertekenen en het uitbetalen één of meer

wer nen verstrijken.
Artikel 5 Waarborgsom, bankgarantie

Ter zake van deze overeenkomst is geen waarborgsom c.q. bankgarantie verschuldigd.

Artikel 6 Feitelijke levering, staat van het Verkochte, bestemming

6.1 De feitelijke levering (aflevering) van het Verkochte zal geschieden bij de levering, in de
staat waarin het zich dan bevindt.
Voor zover aan Verkoper bekend bezit het Verkochte de feitelijke eigenschappen die voor
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een normaal gebruik daarvan als bouwkavel nodig zijn. Voor zover het Verkochte thans nog
niet deze feitelijke eigenschappen bezit, verplicht Verkoper zich op zijn kosten alle eventueel
daarvoor noodzakelijke maatregelen (conform de eventueel van overheidswege gegeven of
nog te geven voorschriften) uiterlijk ten tijde van de feitelijke oplevering van de woning te
hebben uitgevoerd.

Niet kan worden uitgesloten dat zich in de bodem van het Verkochte sporen, zaden en/of
wortels van in- en uitheemse invasieve/exotische (pioniers-)beplanting (dan wel restanten
van het voornoemde) bevinden.

Uiterlijk voorafgaand aan de oplevering van de woning (1.) zijn of word penbare wegen

aangelegd.

6.2 Verkoper verplicht zich voor het Verkochte zorg te drage i enaar tot
aan het tijdstip van feitelijke levering.

6.3 De feitelijke levering van het Verkochte zal verder C
ongevorderd, vrij van huur of andere gebruiksre i oenderd (indien daarvan sprake
is) de daarop in aanbouw zijnde woning.

6.4 Koper en/of een door Koper aan te wijzen der € erkochte voor de
feitelijke levering te (doen) inspecteren.

6.5 Koper is voornemens het Verkochte

6.6 Koper is verplicht in of op het Verk i oorzieningen ten algemene
nutte te dulden, zoals (en voor zov i eer de voorzieningen ten

ens te dulden dat daaraan door de

e onderhoud en herstel wordt

en op of nabij het Verkochte waardoor
tstaan en is jegens de daarvoor

voor schade aan die voorzieningen.

behoeve van energie, water,
daarvoor verantwoordelijke i
gepleegd. Koper dient zich te o
schade aan genoemd i
verantwoordelijke in

Artikel 7 Juridische le
7.1 Het Verko dragen vrij van hypotheken of beslagen (of inschrijvingen
daarvan) @ te rechten, gedoogplichten, en kwalitatieve

7.2 i : alle bijzondere lasten en beperkingen, beperkte rechten,
lend uit de (laatste) akte(n) van levering en indien van toepassing
en de door de gemeente gehanteerde uitgiftevoorwaarden, zoals

onder de bijlagen genoemde Conceptakte van Levering.

ardt Koper uitdrukkelijk die lasten en beperkingen die voor hem uit de

situatie kenbaar zijn en/of voor hem geen wezenlijk zwaardere belasting betekenen.

Artikel 8 Overmaat, ondermaat

8.1 Verschil tussen de werkelijke en de hiervoor opgegeven indicatieve (‘circa’) maat of grootte
van het Verkochte geeft geen van Partijen enige rechtsvordering tot vergoeding ter zake.
8.2 Verschil tussen de werkelijke en de blijkens de situatietekening en/of de tekening(en) zoals

opgenomen in de verkoopstukken van het Project aangegeven maat en/of grootte van het
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Project en/of het Verkochte zelf geeft evenmin aanleiding tot enige rechtsvordering tot
vergoeding ter zake.

Artikel 9 Garanties/verklaringen van Verkoper
Verkoper verklaart als volgt:

a. Verkoper is bij de ondertekening van de leveringsakte bevoegd tot levering van het
Verkochte;
b. er zijn tot op heden van overheidswege of door nutsbedrijven ten aanzien van het Verkochte

geen voorzieningen voorgeschreven of aangekondigd die nog niet zijn uitdevoerd, of van
overheidswege zijn uitgevoerd en nog niet zijn betaald;
c. het Verkochte is niet betrokken in een ruilverkavelings- of (land)hei

ter onteigening aangewezen;

tingsplan en is niet

Voorkeursrecht Gemeenten;
e. met betrekking tot het Verkochte bestaan geen verplichti
voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop, hu

Artikel 10 Informatieplicht- en onderzoeksplicht
Afgezien van het hiervoor bepaalde staat Verkoper er, betrekking tot het
Verkochte die informatie te hebben gegeven die naar vattingen door hem ter
kennis van Koper behoort te worden gebracht. uitdrukkelijk dat de resultaten van
het onderzoek naar die feiten en omstandigh
onderzoeksgebied behoren, voor zijn risico
zijn).

en (voor zover Verkoper thans niet bekend

Artikel 11 Bodem- en/of milieukwalit
11.1 De bodem zal bij de feitelijke le
omschreven.

11.2 Het is Verkoper niet
tanks, zoals olie- en sep
aanwezig zijn_g

or het gebruik als in artikel 6 is

ehorende grond van het Verkochte ondergrondse
slaan van vloeistoffen aanwezig zijn, dan wel

de instanties, geen nog niet uitgevoerde verbeteringen,

n (waaronder begrepen onderzoek- en saneringsbevelen
t Bodembescherming) aan het Verkochte voorgeschreven
d voorschrift hem schriftelijk aangekondigd.

herstellingen of andere
als bedoel artikel 55

hte vé6r het tijdstip van risico-overgang, anders dan door toedoen van de

gedeeltelijk verloren gaat of in meer dan geringe mate wordt beschadigd, is

ht Koper daarvan onverwijld in kennis te stellen en verkrijgt Koper het recht
deze omst middels aangetekend schrijven te ontbinden, tenzij binnen vier weken
nadat het onheil is geschied, maar in ieder geval vé6r het in artikel 2 bedoelde tijdstip van de
eigendomsoverdracht:

a. Koper niettemin uitvoering van de onderhavige overeenkomst verlangt, in welk geval
Verkoper aan Koper zal overdragen: het Verkochte in de staat waarin het zich alsdan
bevindt, alsmede -zonder enige bijzondere tegenprestatie naast de overeengekomen
koopsom- alle rechten welke Verkoper ter zake van vorenbedoelde schade, hetzij uit
hoofde van verzekering, hetzij uit anderen hoofde jegens derden kan doen gelden,

of:
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b. Verkoper verklaart de schade vé6r het in artikel 2 bedoelde tijdstip van de
eigendomsoverdracht, danwel binnen vier weken nadat deze is ontstaan, voor zijn
rekening te zullen herstellen. De eigendomsoverdracht zal alsdan -zo nodig- worden
opgeschort tot uiterlijk de dag, volgende op die, waarop de termijn van vier weken is
verstreken. Indien binnen genoemde termijn het herstel niet naar behoren plaatsvindt,
heeft de koper alsnog het recht deze overeenkomst te ontbinden. Maakt Koper geen
gebruik van dit recht, dan zal eigendomsoverdracht worden opgeschort totdat de schade
naar behoren is hersteld.

Aannemingsovereenkomst, vrijwaring realisatie

13.1

13.2

13.3

Koper is gehouden het Verkochte te doen bebouwen overeenko
Aannemingsovereenkomst. Koper verplicht zich daartoe gelijkéijei

Deze overeenkomst vormt tezamen met de tusse Ondernemer gesloten c.q.
ij ontbinding dan wel het

automatisch ontbonden dan wel niet tot stand i geacht welke partij de
ontbinding inroept van welke overeenk

Koper zich jegens Verkoper onthou welke hoofde ook die verband
houden met de op het Verkochte te per draagt ter zake geen
ontwerprisico, constructierisi rkoper is jegens Koper niet gehouden
rplichtingen na te komen.

end het navolgende.

evering reeds vervallen termijnen van de
aanneemsom als nagetr het Verkochte aan Koper levert, leidt niet tot
enige aanspr; i koper voor de door de Ondernemer uitgevoerde

werkzaam . is op de voet van het bepaalde in de

Aannemin j Koper aansprakelijk voor de werkzaamheden van de
Ondernem den met de ten tijde van de levering vervallen termijnen van de
jegens Verkoper onthouden van aanspraken uit dien hoofde.

14.2

erplichtingen uit hoofde van deze overeenkomst te voldoen. Een

moet met inachtneming van een termijn van ten minste acht [8] dagen,

ieden, met bericht van ontvangst of bij aangetekende brief of

exploot. Indien de nalatige partij na in gebreke te zijn gesteld binnen de

voormelde termijn alsnog zijn verplichtingen nakomt, is deze partij desalniettemin gehouden

aan de wederpartij diens schade ten gevolge van de niet-tijdige nakoming te vergoeden.

Wanneer een Partij in verzuim is, derhalve na gemelde termijn van ten minste acht dagen, is

deze verplicht de schade die de wederpartij dientengevolge lijdt, geleden vanaf de hiervoor in

artikel 2 gemelde datum van levering, te vergoeden en heeft de wederpartij de al dan niet

subsidiaire keus tussen:

a. uitvoering van de overeenkomst te verlangen, in welk geval de partij die in verzuim is
daarenboven na afloop van voormelde termijn van ten minste acht dagen voor elke
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sedertdien ingegane dag tot aan de dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete
verschuldigd is van een kwart promille (0,25%.) van de koopsom, met een maximum van
vijf procent (5%) van de koopsom; of
b. de overeenkomst door een aangetekend schrijven voor ontbonden te verklaren, waarvan
een kopie wordt gestuurd aan de Notaris, en betaling van een onmiddellijk opeisbare
boete te vorderen van vijf procent (5%) van de koopsom.
14.3 Eventueel over de boete verschuldigde omzetbelasting is daarin begrepen.
14.4  Er kan geen boete meer worden verbeurd op grond van artikel 14.2 sub a zodra de koopsom
is betaald en de juridische levering heeft plaatsgevonden. De boete die t at moment
ingevolge artikel 14.2 sub a is verbeurd, blijft verschuldigd.

Artikel 15 Termijnen

Artikel 16 Twee of meer kopers

16.1 Indien meerdere personen als Kopers betrokken zijn bij @ omst kunnen Kopers
slechts gezamenlijk de voor hen uit deze overeenko de rechten uitoefenen,
respectievelijk de voor hen uit deze overeenkom verplichtingen nakomen.
Bij deze verlenen Kopers elkaar volmacht om deze overeenkomst
voortvloeiende rechten uit te oefenen, respec
voortvloeiende verplichtingen na te komen.
Voor de uit deze overeenkomst voort i ijfidKopers hoofdelijk
verbonden.

16.2 De bij ondergetekende sub 2 verme ij verbonden voor de uit deze
overeenkomst voor hen voortyloeie

Artikel 17 Domiciliekeuze
Koper kiest ter zake van de ui
Notaris.

st woonplaats ten kantore van de

Artikel 18 Geschillen
Alle geschillen, waa ¢ hts door één der Partijen als zodanig worden beschouwd,
die naar aanleiding y
beslecht door de & § laats waar het Verkochte is gelegen, tenzij Partijen
anders overeenkomen

- ochte aan Koper heeft plaatsgevonden en voordat Koper overigens
uit hoofde van deze overeenkomst heeft voldaan is het Koper zonder
toestemming van Verkoper niet toegestaan zijn rechten en verplichtingen
eheel of gedeeltelijk aan derden over te dragen of te bezwaren.

Artikel 20 Subsidie
Er wordt geen overheidssubsidie verstrekt.
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Artikel 21 Promotiemiddelen

Koper is ermee bekend dat alle promotiemiddelen, die door of namens Verkoper ter beschikking zijn
gesteld of zijn overhandigd, uitsluitend bedoeld zijn als impressie. Alle getoonde tekeningen, artist
impressions, foto’s, staten en dergelijke zijn indicatief. In verband hiermee kan Koper aan de
promotiemiddelen geen rechten ontlenen.

Artikel 22 Woonomgeving
Koper is er mee bekend dat de situatietekening is gebaseerd op onder meer door de gemeente
verstrekte gegevens en betreft een momentopname. Koper is er mee bekend datdijzigingen met
betrekking tot de situering van de bebouwingen, groenstroken, waterpartijen, en, belendingen,
afmetingen, voet- en fietspaden, parkeervoorzieningen, rijstroken en dergelij ich dan ook kunnen
voordoen. Tekeningen of omschrijvingen, voor zover niet behorend bij e
uitwerkplan, hebben geen juridische werking, zodat daaraan geen rechten kunnen

den ontleend.

Artikel 23 Fasering/herontwikkeling
23.1 Koper verklaart ermee bekend te zijn en ermee in te ste meer in het dgeval van

veranderende marktomstandigheden) dat:
- het Project, waarvan de in de aanhef van dez ‘genoemde woning deel
uitmaakt, voor zover mogelijk in fasen wor i verdere realisering van

het Project (voor zover mogelijk) geheel of
- onverkochte woningen in het Project binnen

bestemmingsplan herontwikkeld k ingen in het Project (voor
zover mogelijk/van toepassing) w t Project wordt aangevuld
met) andere woningtypen, zoals entengebouw en/of (een)
commerciéle ruimte(n);

- (eventueel herontwikkeld i i j worden verhuurd (waaronder evt.
- de verkoopprijzen v, in het Project aangepast kunnen worden.
er ermee bekend te zijn dat de omgeving van het
overeenkomst genoemde woning deel uitmaakt,
meer) dat de woningtypen en -aantallen in de
evig kunnen zijn, maar ook dat de komende jaren

23.2

Verkoper en/of de Ondernemer, de persoonsgegevens (zoals naam,
2lefoonnummer(s)) van Koper te verstrekken aan de Notaris en — indien van

inachtneming Algemene Verordening Gegevensbescherming (AVG).

Artikel 25 Algemene Voorwaarden/beperking aansprakelijkheid, Wwft

1. Op de door de Notaris te verlenen diensten zijn de door de Notaris gehanteerde Algemene
Voorwaarden, waarin een beperking van aansprakelijkheid is opgenomen, van toepassing.
Deze Algemene Voorwaarden zijn te raadplegen via de website van de Notaris.

2. Op grond van de Wet ter voorkoming van witwassen en financieren van terrorisme (Wwft)
en aanverwante wet- en regelgeving, is de Notaris gehouden onderzoek te doen naar bij de
transactie betrokken partijen en de herkomst van gelden. Teneinde de Notaris in staat te
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stellen dergelijk onderzoek te verrichten, verklaren Kopers daaraan hun volledige
medewerking te verlenen.

Kopers verplichten zich, ieder voor zover het hen betreft, de Notaris op diens eerste verzoek
van alle informatie en documentatie te voorzien die hij nodig acht voor het uitvoeren van
bedoeld onderzoek. Daaronder is mede - doch niet uitsluitend - begrepen het geven van
inzicht in vertegenwoordigingsstructuren, de uiteindelijke belanghebbenden (UBO’s),
politically exposed persons (PEP’s), het aanleveren van daarop betrekking hebbende
documentatie, het ondertekenen van verklaringen, het legaliseren van handtekeningen, het
tonen van geldige legitimatiebewijzen en het afgeven van scans en/of k én daarvan, en
voorts alles wat de Notaris verder nodig acht met betrekking tot het hem naar behoren
kunnen naleven van de terzake geldende wet- en regelgeving. Het den van het tijdig

verlenen van de door de Notaris gevraagde medewerking dan w aanleveren van
documenten kan er onder meer toe leiden dat de Notaris zijn dienst moet eren of de
levering van het Verkochte wordt uitgesteld.

3. Als de Notaris zijn dienst weigert in verband met (de uitk
bedoeld in voorgaand artikellid, is de Verkoper gerechtig ereenkomst door een
aangetekend schrijven voor ontbonden te verklare opie wordt gestuurd aan

de Notaris).

Als de Notaris zijn dienst weigert doordat Ko i : an de door de Notaris
gevraagde medewerking, is de Verkoper gere omst door een
aangetekend schrijven voor ontbonden te verkla rvan een kopie wordt gestuurd aan

de Notaris) waarbij Verkoper evenee
opeisbare boete van Koper te vorde

an een onmiddellijk
de koopsom.

Artikel 26 Tolk
Indien de Notaris meent dat (één va taal niet voldoende verstaat(n), zal
de Notaris een door de Notaris aan te nodigen die bij het ondertekenen van
de akte van levering aanwezi ijn. tolk zijn voor rekening van Koper.

de toekomst te be
voorbelast. Dit be e moet worden gehouden dat de kavel over een periode
ning meer dan 30 cm zal zetten, ook ter plaatse van de toegang

e. In de eerste jaren na de oplevering van de woning verloopt

de tuin op hoogte te houden, en om te voorkomen dat er rondom de
garage kuilen ontstaan door eventueel wegspoelen van de grond onder de
woning en e garage. Aanbevolen wordt om bij ophoging van de kavel zoveel mogelijk
lichte ophoogmaterialen te gebruiken, omdat het gewicht van het ophogingsmateriaal zal bijdragen
aan het zettingsproces.

Gebruiksvoorschriften tuin

Koper dient de aansluiting van de grond met de woningentree en de terrasdeuren en eventueel de
toegang tot de garage op hoogte te houden evenals de rest van de tuin. Verkoper adviseert Koper
met nadruk om direct rondom de woning een strook grind aan te brengen en deze van tijd tot tijd
aan te vullen.
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Als Koper verhardingen rondom de woning en in de tuin aanbrengt, wijst Verkoper Koper erop dat
deze verhardingen, inclusief het benodigde zandpakket, door hun gewicht extra zettingen kunnen
veroorzaken. Ook het aan trillen van de grond veroorzaakt zettingen.

Non conformiteit van / tekortkomingen aan de grond
Elke rechtsvordering met betrekking tot non conformiteit van of tekortkomingen aan de grond is niet
ontvankelijk indien deze wordt ingesteld later dan 5 jaar na oplevering van de woning. Het in de

vorige zin bepaalde is niet van toepassing op milieuverontreiniging van de grond na de oplevering
van de woning ontdekt wordt.

Artikel 28 Bestaande erfdienstbaarheden
1. In de notariéle akte van levering zullen — voor zover daaromtrent in deze ak iet anders is
bepaald — worden opgenomen:

a. de gebruikelijke bepalingen, voorkomend in akten va
b. alle eventuele mandeligheden en erfdienstbaarhede 2 en ten laste”van het
verkochte;
C. de aan de Koper op te leggen kwalitatieve v i bedoeld in artikel 6:252
van het Burgerlijk Wetboek.
2 De Ondernemer zijn geen andere bijzondere last kwalitatieve
verplichtingen of andersoortige beperkingen beken de aan deze akte te

erfdienstbaarheden ter uitvoering van
3. Bij deze aanvaardt de Koper uitdrukk en omschreven in de aan deze
akte gehechte bijlage, zulks ter uitvoe Ide in lid 1 van dit artikel.

4. van dit artikel bedoelde rechten en
kochte (zakelijke) rechten,
dere) lasten en beperkingen en
mandeligheden te bedi en, een en ander uitsluitend in overleg met de
Notaris, voor zover dit lijk mocht zijn in verband met de ligging van het
Verkochte ten opazi an) naburige erven danwel worden vereist door
u quo andere publiekrechtelijke organen en/of
tevens ten behoeve van het aanleggen, hebben,
gebruiken, ijzigen van leidingen, kabels, rioleringen, buizen en
erkrijgen van elektriciteit, water, warmte, gas, telefoon, radio-
en/of afvoer van schoon, vuil en rioolwater. De Verkoper heeft
dig, beperkingen op te leggen ten aanzien van het aanbrengen
Artikel
Koper is n stemt ermee in dat de bouw van naburige woningen met toebehoren kan
geschieden meer van de alternatieven opgesomd in de koperskeuzelijst behorende bij

deze overeenkomst en / of aangegeven op de situatietekening.
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Artikel 30 (Zakelijke) rechten, verplichtingen, lasten en beperkingen
Ondernemer heeft het recht zowel ten nutte als ten laste van het gekochte, erfdienstbaarheden
en/of opstalrechten te vestigen, kwalitatieve verplichtingen te bedingen, kettingbedingen op te
leggen, een en ander uitsluitend in overleg met de notaris, voor zover dit wenselijk of noodzakelijk
mocht zijn in verband met de ligging van het gekochte ten opzichte van naburige erven danwel
worden vereist door de gemeente Vijfheerenlanden, casu quo andere publiekrechtelijke organen
en/of nutsbedrijven alsmede ten behoeve van het aanleggen, hebben, gebruiken, onderhouden,
herstellen, wijzigen van leidingen, kabels, rioleringen, buizen en dergelijke dienende voor het
verkrijgen van elektriciteit, water, warmte, gas, telefoon, radio- en t.v. ontvang n dergelijke en/of
afvoer van schoon, vuil en rioolwater. Tevens heeft de Ondernemer het recht or zover nodig,
beperkingen op te leggen ten aanzien van het aanbrengen van diepwortele
dergelijke.

Artikel 31 Instandhouding
De Koper dient de hagen, erfascheidingen, bestrating, pergola’s g
zoals bij de oplevering aangebracht, en eveneens omschreven i
houden, te onderhouden en zo nodig te vernieuwen. Dit op
ingebrekestelling en/of rechterlijke tussenkomst van een
vijfentwintigduizend euro (€ 25.000,00) ten behoeve

aatsen op terrein,
levering, in stand te
onder nadere

Artikel 32 Inspanningsverplichting esthetische verdeling
evenwijdige vlakken

Gelet op esthetische uitgangspunten worde
aaneengesloten rechte/ evenwijdige vlakke
oplevering in te spannen om bij het plaatsen
esthetische uitgangspunten te hand

op de woning in
p het dak gemonte e Verkrijger(s) dienen zich na
uwe/ aanvullende PV-panelen deze

wnummers 16 t/m 23)

chappeluke groen en het gemeenschappelijke

e eigenaren. Zij zullen maandelijks een bijdrage
d van het gemeenschappelijke terrein.

Artikel 33 mandeligheid (alleen_van toepa
De kosten voor het onderho
parkeerterrein zijn voor rekenin
betalen aan de beheervegeniging

Koper en zijn rech ij ) dogen, dat palen, kabels, draden, isolatoren, rozetten,
afovoorzieningen, pijpleidingen, voor openbare doeleinden, op,

ers van de gemee Vijfheerenlanden dit zullen nodig achten. De Koper is verplicht al
tikel is aangebracht, te laten bestaan.

Artikel 3 j rwaarden en bepalingen

akkoord met de voorwaarden en bepalingen, welke ter zake van de
verkrijging in eigendom van het gekochte, door de gemeente Vijfheerenlanden zijn of zullen worden
opgelegd. Ter zake wordt verwezen naar de op het Document van Waarmerking vermelde
contractstukken.

Artikel 36 Waarmerking

De Koper verklaart een afschrift te hebben ontvangen van de navolgende documenten welke
een onverbrekelijk geheel vormen met deze overeenkomst:

1. De concept projectakte van levering De Groene Weelde d.d. 12-02-2024;
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2. De concept akte oprichting Vereniging van Beheer bouwnummers 16 t/m 23 d.d. 12-02-
2024,

3. Juridische situatietekening, schaal 1:500 De Groene Weelde d.d. 14-03-2024.

Aan het navolgende document kunnen géén rechten worden ontleend, deze bijlage is alleen ter
informatie verstrekt:

4. Zonweringsprotocol;

5. Kopersinformatieset en concept begroting VvB De Groene Weelde (bnrs

t/m 23).

Aldus overeengekomen en getekend

O
3

De Verkoper:

Namens deze,




